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EDITAL DE CONCORRENCIA PARA LOCACAO DE ESPACO DESTINADO A EXPLORACAO DE
ATIVIDADE COMERCIAL DO TIPO MERCADO

O CLUBE DE CAMPO FAZENDA, inscrito no CNPJ n2 51.308.690/0001-81, em observancia ao
disposto no artigo 108 do Estatuto Social, leva ao conhecimento de quantos venham a se
interessar que realizarda CONCORRENCIA para a LOCACAO DE ESPACO de sua propriedade, com
a area de construcdo aproximada de 200 m?, conforme identificado adiante, cuja destinag¢do sera
exclusivamente a exploragdo de atividade comercial do tipo MERCADO.

O interessado em participar da presente licitacdo deverd entregar o envelope lacrado
contendo a proposta e os documentos exigidos neste Edital até as 14h do dia 10 de setembro de
2025, na Secretaria do Clube de Campo Fazenda, situada na Estrada Municipal Nemésio Dario
dos Santos, s/n?, nesta cidade de Itatiba/SP. E a abertura dos envelopes sera as 15h do dia 10 de
setembro de 2025, em sessao publica, da qual os interessados poderdo participar, assistindo ao
ato, que sera realizado na Secretaria do Clube de Campo Fazenda, no endereco mencionado.

Quanto ao valor mensal do aluguel, indice e periodo de reajuste, data de vencimento,
forma de pagamento, prazo e demais condicdes para a celebracdo do respectivo contrato sdo as
seguintes:

INTRODUCAO

O presente Edital estabelece os principais deveres e obrigacdes tanto do Clube de Campo
Fazenda quanto dos interessados na concessdo. Concluida a fase de sele¢cdo, o proponente
vencedor celebrara contrato com o Clube de Campo Fazenda, no qual serdo formalmente
pactuadas todas as obrigacdes e responsabilidades entre as partes, incluindo, mas nao se
limitando aos itens descritos no presente Edital.

I - DO IMOVEL

1.1. O imodvel objeto da locacdo é tdo somente o prédio devidamente identificado e
individualizado no croqui e fotografias anexas a este edital, contendo a Area construida de
aproximadamente 200 m?;

Il - DA DESTINACAO
2.1. O imdvel locado destina-se exclusivamente a exploracdo de atividade comercial de

MERCADO, sendo vedada sua utilizacdo para finalidade diversa, sem a prévia e expressa
autorizacao por escrito do LOCADOR.
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Il — DO ALUGUEL, INDICE e PERIODO DE REAJUSTE, VENCIMENTO E FORMA DE PAGAMENTO

3.1. O valor do aluguel mensal minimo é de R$5.000,00 (cinco mil reais), e sera reajustado
anualmente pelo indice acumulado IGP-M. Caso o IGP-M apresente variagdo negativa no
periodo, serd aplicado, em substituicdo, o indice IPCA, desde que este apresente variacdo
positiva.

3.2. A titulo de incentivo, no primeiro ano de vigéncia da locacdo, o locatario desfrutara de
um desconto de 40% (quarenta por cento) sobre o valor mensal da locagdo, no segundo ano o
desconto sera de 20% (vinte por cento).A partir do terceiro ano, sera devido o valor integral do
aluguel mensal pactuado acrescido dos indices de reajustamentos ocorridos até o momento.

3.3. Em razdo da sazonalidade na frequéncia dos associados do Clube de Campo Fazenda, o
valor do aluguel sera reduzido em 50% (cinquenta por cento) durante os meses de maio a agosto
de cada ano.;

3.4. O aluguel deverd ser pago até o dia 10 do més subsequente na Secretaria do Clube de
Campo Fazenda, podendo, ainda, para comodidade do locatario ser realizado mediante
transferéncia eletronica do valor por meio da chave PIX. 51308690000181;

VI - DO PRAZO DE VIGENCIA
4.1. O prazo de vigéncia do contrato de locagdo sera de cinco (05) anos.
V — DAS DESPESAS E ENCARGOS

5.1. Ficam sob responsabilidade exclusiva do LOCATARIO todas as despesas incidentes sobre
o imdvel, tais como: IPTU, contas de dgua e energia elétrica, taxas e licencas de funcionamento,
seguro contra incéndio, cuja apolice devera garantir, no minimo, o valor de RS 500.000,00
(quinhentos mil reais), bem como a manutencdo de todas as instalagdes do imdvel necessarias
ao funcionamento.

VI - DAS GARANTIAS

6.1. O presente contrato serd garantido por uma das seguintes modalidades: fianca, caucao,
seguro-fianca;
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VIl — DAS BENFEITORIAS

7.1. As benfeitorias realizadas pelo LOCATARIO somente poderdo ser efetuadas mediante
autorizacdo prévia e expressa do LOCADOR e, salvo disposi¢cdo contratual em sentido diverso,
ndo serdo objeto de indenizacdo, ainda que se trate de benfeitorias necessarias.

VIII — DA VISTORIA

8.1. As partes firmardo, em anexo, laudo de vistoria detalhado do estado do imdvel, servindo
como referéncia para a entrega ao final do contrato.

IX — DA RESCISAO E MULTA

9.1. A parte que der causa a rescisdao contratual antes do prazo estipulado pagara a outra
multa correspondente ao valor de trés (03) aluguéis integrais e proporcionais ao tempo restante
da locacdo, ndo se aplicando as reducgdes previstas nos itens 3.2 e 3.3.

X — DO DIREITO DE RENOVAGAO

10.1. O LOCATARIO, preenchidos os requisitos legais do art. 51 da Lei 8.245/91, poderd
requerer a renovacao compulsdria da locacdo comercial.

X1 — DO DIREITO DE PREFERENCIA

11.1. O LOCADOR se obriga a notificar o LOCATARIO por escrito sobre sua inten¢do de vender
o imdvel, garantindo-lhe preferéncia nos termos do art. 27 da Lei 8.245/91.

Xl - DA SUBLOCACAO E CESSAO

12.1. E vedada a sublocacdo, cessdo ou transferéncia deste contrato sem prévia anuéncia
escrita do LOCADOR.

Xlll- DO FORO

13.1. Fica eleito o foro da comarca de Itatiba/SP, com renuncia a qualquer outro, por mais
privilegiado que seja, para dirimir as questdes oriundas deste contrato.
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XVI — DAS CONDICOES NECESSARIAS PARA PARTICIPACAO DESTA CONCORRENCIA:
14.1. Para participar desta concorréncia o interessado devera comprovar:

14.1.1. Que é pessoa juridica devidamente constituida na Junta Comercial e possuir um
patrimdnio liqguido minimo de R$100.000,00 (cem mil reais) comprovados por meio de balanco
patrimonial;

14.1.2. Que estd com a sua inscricdo no CNPJ, perante o Estado de S3o Paulo e no Municipio
de Itatiba e licenca de localizacdo e funcionamento neste ultimo ente, ativas e regulares;

14.1.3. Que tem experiéncia de no minimo oito (08) anos no exercicio de atividade de
comercializacdo de produtos revendidos em estabelecimentos do tipo mercado e ou
estabelecimentos maiores.

14.1.4. Que possui pelo menos um atestado emitido por pessoa juridica ou fisica contendo a
declaracao de execucdo satisfatdria de suas atividades comerciais, bem como nao constar, até a
presente data, fatos que desabonem sua conduta.

XV - DA APRESENTAGAO DA PROPOSTA

15.1. O interessado em participar desta CONCORRENCIA devera apresentar sua proposta por
escrito, a qual deverd conter as declaracdes abaixo relacionadas e estar instruida da
documentacdo solicitada nos subitens 14.1.1 a 14.1.4, item XIV, deste edital, vejamos:

15.1.1. O proponente declara estar ciente e que se compromete a exercer a atividade de
comercializacdo de produtos de hortifrutigranjeiros, padaria, acougue (podendo ser cortes
fracionados), empédrio (secos e molhados em geral) e demais produtos revendidos em
estabelecimentos do tipo mercado;

15.1.2. O proponente declara estar ciente e que concorda com as cldusulas e condi¢Ges
estabelecidas nos itens e subitens de “I” a “XIll”, conforme minuta de contrato anexa e que fica

sendo parte integrante e inseparavel deste edital.

15.1.3. O proponente declara que esta anexando a sua proposta os documentos exigidos nos
subitens 14.1.1 a 14.1.4, item XIV, deste edital.

XVI — DA DESCLASSIFICAGAO

16.1. Serd desclassificada a proposta que ndo atender as exigéncias previstas no item XV e
seus subitens.

Estr. Municipal Nemésio Dario dos Santos, s/n, Bairro: Moenda - Itatiba - SP
CEP: 13.252.755 - Pabx: (11) 4538-7622/ 7630/ 7631 e 4487-9166
CNPJ: 51.308.690/0001-81 - Insc. Est. Isento



CLUBE DE CAMPO FAZENDA

www.clubedecampofazenda.com.br CONTINUA

. ) SENDO
E-mail:secretaria@clubedecampofazenda.com.br NOSSA

XVII — DO CRITERIO DE JULGAMENTO DAS PROPOSTAS

17.1 - Havendo varias propostas que atendam todas as exigéncias contidas neste edital, elege-
se como critério de escolha da proposta vencedora a modalidade de sorteio entre os interessados
gue tiveram a proposta classificada, que firmara o contrato.

XVIII - INFORMAGOES, DUVIDAS E ESCLARECIMENTOS:

18.1. Os interessados poderdo encaminhar suas solicitacdes objetivando mais informacgdes,
dirimir duvidas ou obter esclarecimentos no email: danio@clubedecampofazenda.com.br;

Itatiba, 25 de agosto de 2025.
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