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CADASTRO DAS CO
PREFEITURA

A atualizacao dos dados das construgoes existentes no CLUBE, perante a P

Municipio de Itatiba, tem gerado divergentes interpretagoes, resultando em é

por parte de Setores da Prefeitura, seja de ordem técnica (atendimento a
técnicas relativas a construgées/demoli¢cdes etc.), seja de ordem administra
tributaria (lancamento de multas e Imposto Sobre Servigo referente as construgoes]
sendo que para contrapor essa interpretacido do Municipio, a Diretoria do Clube
contratou servigos técnicos e juridicos, e esta propondo a abertura de processo
administrativo junto a Prefeitura, instruindo-o com documentagao técnica e
comprobatoria, quanto ao registro das construcdes que juntamente com os lotes foram
constatados e objetos do projeto urbanistico aprovado no procedimento de
regularizagao fundiaria do CLUBE, ofertando ainda adequada e fundamentada
argumentagao juridica, em conformidade com a Lei Federal n2 13.465/17 (regularizagao
fundiaria). Demais importante, nesse momento, que os associados aguardem o
desfecho desse processo administrativo no qual o CLUBE tratara do todo, incluindo
obviamente suas construc¢oes, evitando-se com isso que os associados se vejam
compelidos a ter de apresentar impugnacoes isoladas sobre langamentos de multas e
tributos referente as suas construgoes.

MAIS UMA ENTREGA DE MATRICULAS

£ No dia 24/02 (sabado), no saldo de eventos, foirealizada mais uma cerimdnia de entrega de
matriculas dos imdveis regularizados do Clube. O evento contou com a presenga do Presidente
do Clube Dr. Carlos Alberto de Andrade, demais membros da Diretoria, do ilustre Prefeito de
Itatiba Dr. Thomas Capeletto de Oliveira e outras autoridades do municipio.

percolagdo (movimentag¢do descendente da agua abaixo da superficie do solo) proveniente
do lago acabaram danificando o Campo de Futebol, sua reforma sera realizada assim que a h—h

FAT BRASIL - FEIRA INTERNACIONAL PARA AGUA, ESGOTO,
RRENAGEM E SOLUCOES EM RECUPERACAO DE RESIDUOS

pradores tiveram a oportunidade de visitar esse evento, conhecendo novas tecnolégicas e expandindo sua
sempre em busca de melhorias para o Clube!
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Muitos acham que matricula do imévefe escritura sao a me

importantes entre esses dois documentos. Leia e descubra qua
Entender o que é matricula do imdvel e escritura de imdvel sdo questées fundamentais. Tanto'
sdo documentos relativos a compra de um imdvel e que possuem suas particularidades. Por
confundi-los para garantir a auséncia de problemas futuros.

Ja falamos sobre o equivoco de reconhecer o contrato ou a escritura como sin6nimo de transferé

importantissimos, porém ndo asseguram a propriedade em relagdo ao bem.
Ainda que vocé tenha uma imobiliaria de respaldo por tras de todo o processo, para assegurar a importancia

propriedade do novo dono do imével é preciso reconhecer a escritura ptiblica no cartério de registro de imdéve

importante que os envolvidos também se atentem a conferéncia desta documentacgao.

Qual adiferenca entre Escritura do Imoével e Matricula?

A escritura do imdvel é um documento publico oficial que valida o acordo entre as partes e é elaborada no cartério de notas. Ja
matricula é o documento que individualiza o imével: a grosso modo, ela seria a sua certiddo de nascimento, onde constam informagoes
essenciais para identificagao juridica.

Alguns exemplos de informagoes que constam na matricula doimdvel sdo:

alocalizagao;

aqualificagdo dos proprietarios (se pessoa fisica ou juridica);

alteragbes ocorridas;

transagoes de compra e venda (registro);

inventarios, doagoes;

hipotecas e alienagdes fiduciarias;

desmembramentos, desapropriagoes, acdes judiciais, usufruto, etc.
Ou seja, a matricula do imodvel contém o histérico completo de todas as ocorréncias relativas a casa ou apartamento, inclusive o
histérico de escrituras que o imdvel ja sofreu por mudangas de proprietario.

No processo de transferéncia do imével, os documentos sdo utilizados na seguinte ordem:

1. elaboragdo e assinatura do contrato de comprae venda (ndo obrigatério);
2. escriturapublicade compraevenda;
3. depossedessa escritura, o registro damesma na matricula doimdvel.

E atengdo: apenas esse registro da escritura na matricula que transfere efetivamente a propriedade do bem!

Aimportancia da matricula doimaovel

A matricula do imdvel é um certificado da propriedade e é muito importante. Basicamente é ela quem comprova que vocé é de fato o

oprietario do imével. Além disso, nela é possivel acessar informagGes como alteragdes no imdvel desde a sua criagdo. Podemos dizer
atricula de umimével é como um histérico da propriedade.

ficar quem é o dono de uma propriedade, por exemplo, basta consultar a sua matricula. Isso torna mais pratico e seguro a
e compra e venda de um imdvel, por exemplo. a matricula pode ser obtida em um Cartério de Registro de Imdveis no
e oimovel se encontra ou pelainternet. O importante aqui é saber o niimero da matricula e a qual cartério se dirigir.
prna a matricula do imével muito impor pos casos de financiamento. Isso porque as instituigdes financeiras
ento e liberam o dinheiro nece se documento é apresentado. Eles precisam comprovar que o

déncia, divida ou a¢3

Nao se esqueca! O gue vale é 0 que consta na matricula que esta no Cartorio de Registro
deImovei

IClubedecampofazenda
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NAO CAIA EM CILADAS NA HORA DE
VENDER OU COMPRAR SEU IMOVEL

Quem deseja comprar ou vender um imovel precisa ter alguns cuidados para garantir o sucesso da negociagéo.

Informacgées sobre os gastos na compra do imovel

Toda transagao imobiliaria envolve gastos e é importante que as partes estejam cientes dos valores envolvidos, como
por exemplo, a emissdo de certidGes, tributos e despesas de cadastramento junto ao Clube. O ITBI por exemplo, que
pode chegar de 2% a 4% sobre o valor do imével o valor da escritura publica e o registro dela. Cerca de 8% do valor do

.imovel deve ser destinado para essas despesas. .

Termo de Ciéncia da Existéncia de Encargos da REURB

E de responsabilidade dos proprietarios dos respectivos iméveis originados da regularizagdo do nticleo urbano Clube de
Campo Fazenda, o pagamento dos valores de rateios dos gastos com a execugao das obras e servigos de infraestrutura que
acompanha o Termo de Compromisso (TAC) firmado de acordo o projeto urbanistico, parte integrante da CRF e do processo
administrativo 8239/1999 (no bojo do qual ocorreram as aprovagdes da regulariza¢io fundiaria), responsabilizacio essa
atribuida conforme item “4” da CRF (fundamentacio legal: art. 38, §19, da Lei Federal n? 13.465/2017).

Documentacéao do imével

Este é o momento em que vocé avalia a situagdo juridica do imovel

Dentro os cuidados ao comprar um imovel, este é um dos que mais as pessoas “deixam passar”.
Sendo assim, peca ao corretor as seguintes certiddes:

Cartorio de

CND/INSS

protestos; (débitos);

~As certiddes sao documentos que irdo

“atestar se a propriedade esta vinculada

‘a um financiamento, hipoteca, se foi dado &
‘em garantia em alguma divida, ou se ha

parce3las de IPTU em aberto.

‘Algumas dessas certiddes mostrarao
‘débitos, dividas e quaisquer compromissos
envolvendo o imével escolhido por vocé. Na

Executivos

fiscais,
Acgoes Civeis;

' municipais e

estaduais;

Certiddo de

Faléncia e e “duvida, contate um escritério de confianga  §
concordata; delinteiteieor o ;Par.:-:.aco:npanhar todo o passo a passo na ;
%% verificacdo desses documentos.
Certiddo de SR %
Justica do énus e agdes = — i
Trabalho; reipersecutorias.

Avaliar atentamente o contrato de compra e venda

O contrato é uma parte muito importante, pois protege tanto o vendedor, quanto o comprador.

Como ndo poderia deixar de ser, um cuidado essencial antes de fechar contrato com uma imobiliaria é avalia-lo
minuciosamente. Leia 0 documento avaliando o teor e os possiveis impactos de cada clausula na negociagdo. Se vocé
nao se sentir seguro, recorra ao auxilio de um advogado especializado no setor imobiliario.

Laudo de vistoria e apontamento especificos relacionados ao imoével

A vistoria do imovel é um documento muito importante e muito ignorado por diversos profissionais, o laudo de
vistoria detalha as condigbes do imével por isso, é ideal que contenha imagens do imével. O documento é utilizado
tanto para a locacdo de imdvel ou para realizar a venda da propriedade.
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lugares, porque basta um pequeno acumulo de agua para a fémea colocar seus ovo

Os possiveis criadouros sao inumeros. Por isso, € preciso estar sempre atentd
estabelecimentos comerciais livres de agua acumulada, porque s6 assim é possivel elimina

Confiraalguns depdsitos incomuns para o desenvolvimento das larvas:

* Recipientes de agua de animais de estimacao

» Copo com escovas de dentes com agua acumulada

* Partes ocas de arvores

* Raizes entrelagadas de arvores

* Folhas caidas no chdo, como de bananeiras

* Buracos emrochas

* Interior de bambu quebrado

* Bromélias e dracenas, que acumulam agua em sua parte central
« Sifdes de pias

* Pequenos lagos e aquarios artificiais, tendo em vista que nem todas as espécies de peixes
alimentam-se de larvas de mosquito.

* Aparadores de filtros de agua

* Bandejas de ar-condicionado, climatizadores e geladeiras

» Casas de maquinas de elevadores

*Lonas de cobertura

* Piscinas, fontes e espelhos d"agua

* Muros com cacos de vidro

*Latas e tampinhas de garrafas expostas a chuva

Desta forma, € essencial que cada pessoa separe no minimo 10 minutos semanais para inspecionar sua casa e
eliminar qualquer possivel criadouro do mosquito. Fazendo isto, estamos protegendo a nés mesmos e aqueles que
nos cercam. “Uma dica é dividir os dias de vistoria entre os membros da familia ou colegas de trabalho. Assim todos
podem aprender a eliminar os focos do Aedes aegypti e colaborar com a saude publica todos os dias”, destaca
Cecilia.

Como os ovos do Aedes aegypti podem sobreviver por até um ano sem agua, ndo basta somente secar o ambiente
através da eliminagao da agua. E preciso realizar a remogao deles, esfregando os locais com uma esponja com
agua e sabao para esmagar e, assim, matar os ovos.

O Clube tem feito sua parte, orientando seus funcionarios na busca e eliminacdo de possiveis criadouros,
colocando o lixo doméstico em local coberto, contratando caminhdes para remocao de materiais descartados pelos
proprietarios de imoveis, notificando os responsaveis quando identifica possiveis locais de proliferagdo, multando e
omunicando as autoridades competentes, guando necessario.

Rramos que, muitas vezes pequenos atos que fazemos com boa fé e até para melhorar nosso bem estar podem
ir para a criagao de ambientes favoraveis para a proliferacdo do mosquito.

a larvas de A
or

odugdo/ TV - Anhand G a area do Clube
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